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adi.dohotaru@gmail.com

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul Judetean in
Constructii Cluj cu nr. 11972/27.09.2021, transmisd si mreg1strata la Inspectoratul de Stat
in Constructu 1.5.C. cunr. 41924/04.10. 2021 va comunicdm urmatoarele:

[nspectorii cu atributii de control din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii
Cluj au efectuat actiuni de control pentru verificarea urmatoarelor autonzatn de construire:
AC nr. 432/10.09. 2020, AC nr. 433/10,09.2020, AC nr. 434/10.09. 2020, AC nr.
435/10.09.2020 si AC. nr. 436/10.09.2020, emise de primarul comunei Floresti.

in conformitate cu Anexa nr. 3 lit. B} din Ordinul nr. 261/2016 pnvmd accesul la
informatiile de interes public la nivelul Inspectoratu1u1 de Stat in Constructii - 1.5.C., emis
de lnspectorul general al Inspectoratului de Stat in Constructii, publicat in Monitorul 0f1c1al
partea | nr. 352 din 9 mai 2016, fara modificari pana in prezent, actele de control si
documentele in baza carora au fost intocmite nu se incadreaza in categoria informatiilor de
interes public si sunt informatii exceptate de la comunicare, pentru respectarea pnnc1p1u[u1
conﬁdentialitatn si, in consecmta nu va pot fi transmise. Documentele solicitate pot fi
comunicate la cerere, doar celor in cauza, la solicitarea instantei de judecata ori a organelor
de cercetare penala.

Prin adresa inregistrata la I.R.C. Nord-Vest din data de 11.08.2021 s-a comunicat
Institutiei Prefectului Judetul Cluj faptul ca au fost incheiate procesele-verbale de control
precum si neconformitatile constatate.

Totodatd, in urma analizarii documentatiilor puse la dispozitie de emitentul
autorizatiilor de construire s-a comunicat Institutiei Prefectului Judetut Cluj c3 se impune
verificarea si a documentatiei P.U.Z. aprobatd prin H.C.L. al Comunei Floresti nr.
150/2008. in acest sens documentatia a fost solicitata U.A.T. Comuna Floresti prin adresa
din data de 12.08.2021.

La data prezentei nu ni s-a comunicat documentatia solicitat3.

Va transmitem neconformitatile constatate pentru fiecare dintre autorizatiile de
construire care au facut obiectul actiunilor de control:

e A.C.432/10.09.2020:

Constatarl / Neconformltap constatate: Abateri fata de:

1. AC nr. 432 din 10.09.2020 este emisa in baza C.U. 1.
209/29.03.2018, si a documentatiei urbanistice P.U.Z. aprobat3
de catre Consiliul Local al Comunei Floresti cu H.C.L. nr.
150/02.07.2008. Prin P.U.Z. se reglementeaza:

- UTR Z1 zona de locuire semicolectiva si colectiva cu functiuni
complementare
Functiunea dominanta: locuinte semicolective si colective




- POT max=30%
CUT max=2.2

- Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: cladirile vor vi
amplasate fata de aliniamentul strazii la minim 5.00 m. In
cazul in care cladirile depasesc regimul deiniltime D+P+5E
acestea se vor retrage fata de aliniament cu 1.5 m pentru
fiecare nivel in plus
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei: fatd de limitele laterale cladirile vor respecta
distanta de H/2, H reprezentdnd indltimea la cornisd a
cladirii dar nu mai putin de 3.00 m. Fati de limita
postericara cladirile vor respecta distanta de H/2, H
reprezentand inadltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin
de 5.00 m

- Amplasarea cladirilor una fatd de alta pe aceeasi parcela:
distanta minimd dintre doud cladiri alaturate va fi egali cu
indltimea la cornisa a celei mai fnalte. Daci fatadele a doud
cladiri nu contin ferestre de camere se poate reduce aceast’
distanta pana la H/2, unde H este inaltimea la cornisa a celei
mai Tnalte
Indltimea maxima admisa a clidirilor: D+P+7E+Er, in total
10 niveluri

2. Prin actul administrativ AC nr. 432 din 10.09.2020 “SE

AUTORIZEAZA executarea lucrdrilor pentru: CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
Sp+S+D+7E+R, AMENAJAR! INCINTA (ACCESE AUTO S
PIETONALE, PARCARI, LOC DE JOACA PENTRU COPI,
PLATFORMA GOSPODAREASCA), IMPREJMUIRE TEREN -
ANSAMBLUL 1 FORMAT DIN CORPUL T1”, in total 11 niveluri.
in plansele vizate spre neschimbare - anexa la AC - arhivate in
Primaria Comunei Floresti, cladirile sunt configurate cu regim
de finaltime S$S2+S1+D+P+E1+E2+E3+E4+E5+E6+E7r+E8r, in
total 12 niveluri.

Legea 10/1995
privind calitatea
in constructii,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare, art.
23, lit. b)

P.U.Z. aprobat
cuH.C.L. nr.
150/02.07.2008

. Reglementarile pentru regimul de inaltime din P.U.Z, cele din

actul administrativ AC nr. 432 din 10.09.2020 si plansele
desenate anexa la AC nu sunt in concordanti.

P.U.Z. aprobat
cuH.C.L. nr.
150/02.07.2008

. Scopul Certificatului de Urbanism C.U. nr.209/29.03.2018 i 1

baza cdruia este emisd Autorizatia de Construire AC nr. 432
din_10.09.2020 este “CONSTRUIRF ANSAMBLU DF LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME DE LA D+P+5E+2ER LA
D1+D2+P+6E+2ER, AMENAJARI INCINTA (ACCESE AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, LOC DE JOACA PENTRU COPI,
PLATFORMA GOSPODAREASCA), TMPREJMUIRE PROPRIETATE
CONFORM PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 150 DIN 02.07.2008".
Lucrarile autorizate prin AC nr. 432 din 10.09.2020 nu
respecta scopul Certificatului de Urbanism
C.U.nr.209/29.03.2018.

209/29.03.2018

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicatd, cu
modificarile si




completarile
ulterioare, Art.
7, alin. (1), lit,

a)
5. In documentatia prezentata nu se regaseste memoriul tehnic de Legea 50/1991
rezistenta si piesele desenate privind
autorizarea
executarii

lucrarilor de
constructi,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,
Anexa 1, A,1,2.2.

6. In documentatia prezentata nu se regisesc memoriile tehnice de Legea 50/1991
instalatii si piesele desenate

privind

autorizarea

executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificdrile si
completarile
ulterioare,

Anexa 1, A,1,2.2.
7. In documentatia prezentata nu se regaseste memoriul tehnic de

lLegea 50/1991
amenajari exterioare si sistematizare verticald st piesele privind
desenate

autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,
Anexa 1, A,l,2.2.

8. In documentatia prezentatd nu se regiseste proiectul de

Legea 50/1991
structura complet pentru constructii cu mai multe subsoluri si

privind
cel putin 10 niveluri autorizarea
executarii

lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,




Anexa 1,

destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitari ce
depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisi.
Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de
stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de
cdtre investitorii interesati.

A,llL2.2.3.

9. In documentatia prezentat3 nu se regasesc schemele de instalatii Legea 50/1991

privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,
Anexa 1,
AllL2.3.1.

10. In documentatia prezentata exista o Hotarare de Consiliu Local
al Comunei Floresti, nr. 66/18.04.2019, prin care se aproba
’l‘nfiim,:a.rea. a doué. drumurt de. inFeres lco.c?l,” clasffic‘ate ca H.G. 525/199
drumuri vicinale, situate pe teritorful localitatii Floresti, tarla
19, conform anexelor 1 si 2 ale acestei H.C.L. Aceste anexe insa pentru

o . ! . . . . o aprobarea
reprezinta planuri de amplasament si delimitare a imobilului .
pentru aceste drumuri, fara a fi prezentatd situatia juridica a Regulamentului
: . o - - ’ general de
imobilelor ce urmeaza a alcatui drumurile de acces la parcela Urbanism
studiatad prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. al Comunei Floresti nr.
150/02.07.2008, in baza ciruia s-au autorizat lucririle de
construire ale imobilelor din AC nr. 432 din 10.09.2020 _

11. Documentatia prezentatd nu contine documente din care sa H.G. 525/1996
reiasa ca introducerea n intravilan a parcelei studiate este pentru
fundamentatd in considerarea interesului public, si este aprobarea
asigurata realizarea prealabild a infrastructurii si a accesului la Regulamentului
retelele edilitare si a obiectivelor de utilitate publica general de

urbanism

12. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile Si

H.G. 525/199%6
pentru
aprobarea
Regulamentului
general de
urbanism

Avand in vedere neconformitatile prezentate la punctele 1-12,
consideram cd autorizatia de construire AC nr. 432 din
10.09.2020 pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME Sp+S+D+7E+R, AMENAJARI
INCINTA (ACCESE AUTO SI PIETONALE, PARCARI, LOC DE
JOACA PENTRU COPll, PLATFORMA GOSPODAREASCA),




IMPREJMUIRE TEREN - ANSAMBLUL 1 FORMAT DIN CORPUL T1
tronsoanele 1,2,3, comuna Floresti, sat Floresti str.
Mesteacdnului nr. 19, jud. Cluj, a fost emisi cu incilcarea
prevederilor legale, conform Ordinului nr. 456 din 1.04.2014
pentru aprobarea procedurilor de control al statului la
autoritatile administratiei publice locele/judetene privind
respectarea prevederilor legale la emiterea cerificatelor de
urbanism si a autorizatiilor de construire/desfiintare,
republicat, cu modificirile si completirile ulterioare,
Capitolul IV, Sectiunea 1, Subsectiunea 12, Art. 11 si Art. 12,
precum si a Legii 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ultericare si a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare.

» A.C.433/10,09.2020

Constatari / Neéonformité[:i constatate:

Abateri fata de:

1. AC nr. 433 din 10.09.2020 este emisd in baza C.U. nr.
209/29.03.2018, 5i a documentatiei urbanistice P.U.Z. aprobati
de catre Consiliul Local at Comunei Floresti cu H.C.L. nr.
150/02.07.2008. Prin P.U.Z. se reglementeazi:
UTR Z1 zona de locuire semicolectiva si colectiva cu functiuni
complementare
Functiunea dominanta: locuinte semicolective si colective

- POT max=30%

- CUT max=2.2
Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: cladirile vor vi
amplasate fata de aliniamentul strézii la minim 5.00 m. Tn
cazul in care cladirile depésesc regimul de Tnaltime D+P+5E
acestea se vor retrage fata de alinfament cu 1.5 m pentru
fiecare nivel in plus

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei: fata de limitele laterale cladirile vor respecta
distanta de H/2, H reprezentdnd indltimea la cornisa a
cladirii dar nu mai putin de 3.00 m. Fatd de limita
postericara cladirile vor respecta distanta de H/2, H
reprezentand inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin
de 5.00 m
Amplasarea cladirilor una fatd de alta pe aceeasi parcela:
distanta minima dintre doud cladiri alaturate va fi egald cu
inaltimea la cornisa a celei mai nalte. Daci fatadele a dou3
cladiri nu contin ferestre de camere se poate reduce aceast
distanta pana la H/2, unde H este iniltimea la cornisa a celei
mai Tnalte
Inaltimea maxim3 admisé a cladirilor: D+P+7E+Er, in total
10 niveluri




. Prin actul administrativ. AC nr. 433 din 10.09.2020 ”SE

AUTORIZEAZA executarea lucrdrilor pentru: CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
25+D+P+6E+2R, AMENAJARI INCINTA (ACCESE AUTO Si
PIETONALE, PARCARI, LOC DE JOACA PENTRU COPII,
PLATFORMA GOSPODAREASCA), TMPREJMUIRE TEREN -
ANSAMBLUL 2 FORMAT DIN CORPUL T2 si T3”, in _total 12
niveluri, in plansele vizate spre neschimbare - anexi la AC -

arhivate in Primédria Comunei Floresti, clidirile sunt
configurate cu regim de inaltime
52+51+D+P+E1+E2+E3+E4+E5+E6+E7r+E8r, in total 12

niveluri.

P.U.Z. aprcbat
cu H.C.L. nr.
150/02.07.2008

. Reglementarile pentru regimul de iniltime din P.U.Z si cele '
din actul administrativ AC nr. 433 din 10.09.2020 impreuni
cu plansele desenate anexa la AC nu sunt in concordanta.

P.U.Z. aprobat
cu H.C.L. nr.
150/02.07.2008

. Scopul Certificatului de Urbanism €.U.nr.209/29.03.2018 in
baza cdruia este emisd Autorizatia de Construire AC nr. 433
din 10.09.2020 este “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME DE LA D+P+5E+2ER LA
D1+D2+P+6E+2ER, AMENAJARI INCINTA (ACCESE AUTO §I
PIETONALE, PARCARI, LOC DE JOACA PENTRU COPIi,
PLATFORMA GOSPODAREASCA), TMPREJMUIRE PROPRIETATE
CONFORM PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 150 DIN 02.07.2008"".
Lucrarile autorizate prin AC nr. 433 din 10.09.2020 nu
respecta scopul Certificatului de Urbanism
C.U.nr.209/29.03.2018.

CUnr.
209/29.03.2018

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
repubticata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare, Art.
7, alin. (1), lit. a

. In documentatia prezentata nu se regaseste memoriul tehnic de
rezistenta si piesele desenate

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,
Anexa 1, A,l,2.2.

6. In documentatia prezentata nu se regasesc memoriile tehnice de

instalatii si piesele desenate

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu




modificarile si
completarile
ulterioare,
Anexa 1, A,1,2.2.

7. In documentatia prezentats nu se regaseste memoriul tehnic de
amenajari exterioare si sistematizare verticald si piesele
desenate

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,
Anexa 1, A,l,2.2.

8. In documentatia prezentata nu se regdseste proiectul de
structura complet pentru constructii cu mai multe subsoluri si
cel putin 10 niveluri

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile st
completarile
ulterioare,
Anexa 1,
A11,2.2.3,

9. Tn documentatia prezentata nu se regasesc schemele de instalatii

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicatd, cu
modificérile si
completarile
uiterioare,
Anexa 1,
AlLZ.3A,

10.1n documentatia prezentats exista o Hotarare de Consiliu Local

al Comunei Floresti, nr. 66/18.04.2019, prin care se aprobd
infiintarea a doud drumuri de interes local, clasificate ca
drumuri vicinale, situate pe teritoriul localitatii Floresti, tarla
19, conform anexelor 1 i 2 ale acestei H.C.L. Aceste anexe Tnsa
reprezinta planuri de amplasament si delimitare a imobilului
pentru aceste drumuri, fara a fi prezentata situatia juridica a
imobilelor ce urmeaza a alcdtui drumurile de acces la parcela
studiata prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. al Comunei Floresti nr.

H.G. 525/1996
pentru
aprobarea
Regulamentului
general de
urbanism




150/02.07.2008, in baza cdruia s-au autorizat lucririle de
construire ale imobilelor din AC nr. 433 din 10.09.2020

11. Documentatia prezentatd nu contine documente din care sa H.G. 525/1996
reiasa ca introducerea in intravilan a parcelei studiate este pentru
fundamentata in considerarea interesului public, si este aprobarea
asigurata realizarea prealabild a infrastructurii si a accesului la Regulamentului
retelele edilitare 5i a obiectivelor de utilitate publica general de

urbanism

12. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si

destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce
depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de
stabilirea, n prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de
catre investitorii interesati.

H.G. 525/1996
pentru
aprobarea
Regulamentului
general de
urbanism

Avand in vedere neconformitatile prezentate la punctele 1-12,
consideram ca autorizatia de construire AC nr. 433 din
10.09.2020 pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 2S5+D+P+6E+2R,
AMENAJAR] INCINTA (ACCESE AUTO $I PIETONALE, PARCARI,
LOC DE JOACA PENTRU COPIl, PLATFORMA GOSPODAREASCA),
IMPREJMUIRE TEREN - ANSAMBLUL 2 FORMAT DIN CORPUL T2
si T3, comuna Floresti, sat Floresti str. Mesteacanuluinr. 19,
Jjud. Cluj, a fost emisd cu incdlcarea prevederilor legale,
conform Ordinului nr. 456 din 1.04.2014 pentru aprobarea
procedurilor de control al statului la autorititile
administratiei publice locele/judetene privind respectarea
prevederilor legale la emiterea cerificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire/desfiintare, republicat, cu
modificdrile si completérile ulterioare, Capitolul IV, Sectiunea
1, Subsectiunea 17, Art. 11 si Art. 12, precum si a Legii
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare si a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

+ A.C.434/10.09.2020

Constatari / Neconformitati constatate:

Abateri fata de:

1.

AC nr. 434 din 10.09.2020 este emisa in baza C.U. nr.
209/29.03.2018, si a documentatiei urbanistice P.U.Z. aprobata
de catre Consiliul Local al Comunei Floresti cu H.C.L. nr.
150/02.07.2008. Prin P.U.Z. se reglementeaza:




- UTRZ1 zona de locuire semicolectiva si colectiva cu functiuni
complementare

- Functiunea dominanta: locuinte semicolective si colective

- POT max=30%
CUT max=2.2

- Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: cladirile vor vi
amplasate fata de alinfamentul strdzii la minim 5.00 m. in
cazul in care cladirile depasesc regimul de inaltime D+P+5E
acestea se vor retrage fata de aliniament cu 1.5 m pentru
fiecare nivel in plus

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei: fata de limitele laterale cladirile vor respecta
distanta de H/2, H reprezentand inaltimea la cornisi a
cladirii dar nu mai putin de 3.00 m. Fatd de limita
posterioara cladirile vor respecta distanta de H/2, H
reprezentand inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin
de 5.00 m

- Amplasarea cladirilor una fata de alta pe aceeasi parcela:
distanta minima dintre doud cladiri alaturate va fi egala cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte. Daca fatadele a dou#
cladiri nu contin ferestre de camere se poate reduce aceast
distanta pana la H/2, unde H este inaltimea la cornisa a celei
mai Tnalte
Inaltimea maxima admisi a cladirilor: D+P+7E+Er, in total
10 niveluri

. Prin actul administrativ  AC nr. 434 din 10.09.2020 ”SE

AUTORIZEAZA executarea lucrdrilor pentru: CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
S+D+P+6E+2R, AMENAJARI INCINTA (ACCESE AUTO §I
PIETONALE, PARCARI, LOC DE JOACA PENTRU COPII,
PLATFORMA GOSPODAREASCA), TMPREJMUIRE TEREN -
ANSAMBLUL 3 FORMAT DIN CORPUL T4”, in total 11 niveluri,
in plansele vizate spre neschimbare - anexi la AC - arhivate in
Primaria Comunei Floresti, cladirile sunt configurate cu regim
de inaltime S+D+P+E1+E2+E3+E4+E5+E6+E7r+E8r, in total 11
niveluri,

P.U.Z. aprobat
cu H.C.L. nr.
150/02.07.2008

. Reglementirile pentru regimul de inéltime din P.U.Z si cele
din actul administrativ AC nr. 434 din 10.09.2020 impreuni
cul plansele desenate anexa la AC nu sunt in concordants,

P.U.Z. aprobat
cuH.C.L. nr.
150/02.07.2008

. Scopul Certificatului de Urbanism C.U.nr.209/29.03.2018 in

baza caruia este emisd Autorizatia de Construire AC nr. 436
din 10.09.2020 este “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME DE LA D+P+5E+2ER LA
D1+D2+P+6E+2ER, AMENAJARI INCINTA (ACCESE AUTO I
PIETONALE, PARCARI, LOC DE JOACA PENTRU COPII,
PLATFORMA GOSPODAREASCA), IMPREJMUIRE PROPRIETATE
CONFORM PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 150 DIN 02.07.2008".

CU nr.
209/29.03.2018

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarit
lucrarilor de
constructii,




respecta scopul Certificatului de Urbanism
C.U.nr.209/29.03.2018.

republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare, Art.
7, alin. (1), lit.
a)

rezistenta si piesele desenate

lLegea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,

Anexa 1, A,l,2.2.

6. in documentatia prezentata nu se regasesc memoriile tehnice de
instalatii si piesele desenate

U Legea 5071991

privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,

Anexa 1, A,1,2.2.

7. In documentatia prezentatd nu se regaseste memoriul tehnic de
amenajari exterioare si sistematizare verticald si piesele
desenate

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,

Anexa 1, A,1,2.2.

8. In documentatia prezentatd nu se regaseste proiectul de
structura complet pentru constructii cu mai multe subsoluri si
cel putin 10 niveluri

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificdrile si

completarile
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ulterioare,
Anexa 1,
AlL2.2.3.

9.

In documentatia prezentatd nu se regasesc schemele de instalatii

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile si
cornpletarile
ulterioare,
Anexa 1,
AHL2.3.1.

10. In documenta‘gia prezentat’ exista o Hotarare de Consiliu Local

al Comunei Floresti, nr. 66/18.04.2019, prin care se aproba
infiintarea a doud drumuri de interes local, clasificate ca
drumuri vicinale, situate pe teritoriul localitétii Floresti, tarla
19, conform anexelor 1 si 2 ale acestei H.C.L. Aceste anexe insi
reprezintd planuri de amplasament si- delimitare a imobilului
pentru aceste drumuri, fard a fi prezentatd situatia juridica a
imobilelor ce urmeaza a alcdtui drumurile de acces pe parcela
studiata prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. al Comunei Floresti nr.
150/02.07.2008, in baza ciruia s-au autorizat lucririle de
construire ale imobilelor din AC nr. 434 din 10.09.2020

H.G. 525/199%6
pentru
aprobarea
Regulamentului
general de
urbanism

11. Documentatia prezentatd nu contine documente din care sa H.G. 525/1996
refasa ca introducerea in intravilan a parcelei studiate este pentru
fundamentata Tn considerarea interesului public, si este aprobarea
asiguratd realizarea prealabild a infrastructurii si a accesului la Regulamentului
retelele edilitare si a obiectivelor de utilitate public general de

urbanism

12. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si

destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce
depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisi.
Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de
stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de
catre investitorii interesati.

H.G. 525/19%96
pentru
aprobarea
Regulamentului
general de
urbanism

Avand in vedere neconformitatile prezentate la punctele 1-12,
consideram c¢a autorizatia de construire AC nr. 434 din
10.09.2020 pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+D+P+6E+2R, AMENAJARI
INCINTA (ACCESE AUTO SI PIETONALE, PARCARI, LOC DE
JOACA PENTRU COPIl, PLATFORMA GOSPODAREASCA),




IMPREJMUIRE TEREN - ANSAMBLUL 3 FORMAT DIN CORPUL T4,
comuna Floresti, sat Floresti str. Mesteacdnului nr. 19, jud.
Cluj, a fost emisad cu incélcarea prevederilor legale, conform
Ordinului nr. 456 din 1.04.2014 pentru aprobarea
procedurilor de control al statului la autoritatile
administratiei publice locele/judetene privind respectarea
prevederilor legale la emiterea cerificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire/desfiintare, republicat, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Capitolul IV, Sectiunea
1, Subsectiunea 12, Art. 11 §i Art. 12, precum si a Legii
50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare si a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

« A.C.435/10.09.2020

§Constatéri / Neconformitati constatate:

Abateri fata de:

1.

AC nr. 435 din 10.09.2020 este emisd in baza C.U. nr.

209/29.03.2018, si a documentatiei urbanistice P.U.Z. aprobata

de catre Consiliul Local al Comunei Floresti cu H.C.L. nr.

150/02.07.2008. Prin P,U.Z. se reglementeaza;

- UTRZ1 zona de locuire semicolectiva si colectiva cu functiuni
complementare

- Functiunea dominanta: locuinte semi colective si colective

- POT max=30%
CUT max=2.2

- Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: cladirile vor vi
amplasate fata de aliniamentul strazii la minim 5.00 m. in
cazul in care cladirile depasesc regimul de Tnaltime D+P+5E
acestea se vor retrage fata de aliniament cu 1.5 m pentru
fiecare nivel n plus

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei: fata de limitele laterale clddirile vor respecta
distanta de H/2, H reprezentand indltimea la cornisi a
cladirii dar nu mai putin de 3.00 m. Fatd de timita
postericara cladirile vor respecta distanta de H/2, H
reprezentand inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin
de 5.00 m

- Amplasarea cladirilor una fata de alta pe aceeasi parceli:
distanta minima dintre doud cladiri aldturate va fi egald cu
naltimea la cornis a celei mai inalte. Dac3 fatadele a dou3
cladiri nu contin ferestre de camere se poate reduce aceasti
distanta pana la H/2, unde H este indltimea la cornisa a celei
mai inalte
Inaltimea maxima admis3 a cladirilor: D+P+7E+Er, in total
10 niveluri
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2. Prin actul administrativ AC nr. 43% din 10.09.2020 "SE

AUTORIZEAZA executarea lucrdrilor pentru: CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
25+P+6E+2R, AMENAJARI INCINTA (ACCESE AUTO Si
PIETONALE, PARCARI, LOC DE JOACA PENTRU COPII,
PLATFORMA GOSPODAREASCA), IMPREJMUIRE TEREN -
ANSAMBLUL 4 FORMAT DIN CORPUL T5”, in total 11 niveluri.
In plansele vizate spre neschimbare - anex3 [a AC - arhivate in
Primaria Comunei Floresti, cladirile sunt configurate cu regim
de naltime S2+S1+P+E1+E2+E3+E4+E5+E6+E7r+E8r, in total
11 niveluri.

P.U.Z. aprobat
cu H.C.L. nr.
150/02.07.2008

. Reglementarile pentru regimui de Tniltime din P.U.Z si cele
din actul administrativ AC nr. 435 din 10.09.2020 impreuni
cu plansele desenate anexa la AC nu sunt in concordanta.

P.U.Z. aprobat
cu H.C.L. nr.
150/02.07.2008

Scopul Certificatului de Urbanism €.U.nr.209/29.03.2018 in
baza caruia este emis3 Autorizatia de Construire AC nr. 436
din 10.09.2020 este “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME DE LA D+P+5E+2ER LA
D1+D2+P+6E+2ER, AMENAJARI INCINTA (ACCESE AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, LOC DE JOACA PENTRU COPHI,
PLATFORMA GOSPODAREASCA), IMPREJMUIRE PROPRIETATE
CONFORM PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 150 DiN 02.07.2008”.
Lucrérile autorizate prin AC nr. 435 din 10.09.2020 nu
respecta scopul Certificatului de Urbanism
C.U.nr.209/29.03,2018.

CUnr.
209/29.03.2018

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
medificarile si
completarile
ulterioare, Art.
7, alin. (1), lit.
a)

. In documentatia prezentata nu se regéseste memoriul tehnic de
rezistenta si piesele desenate

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile si
completérile
ulterioare,

Anexa 1, A,1,2.2.

6. In documentatia prezentata nu se regasesc memoriile tehnice de

instalatii si piesele desenate

Legea 50/1991
privind
auvtorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
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modificarile si
completarile
ulterioare,

Anexa 1, A,l,2.2.

7. In documentatia prezentatd nu se regaseste memoriul tehnic de
amenajari exterioare si sistematizare verticald si piesele
desenate

lLegea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicatd, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,

Anexa 1, A,l,2.2.

8. In documentatia prezentata nu se regaseste proiectul de
structura complet pentru constructii cu mai multe subsoluri si
cel putin 10 niveluri

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,
Anexa 1,
A1,2.2.3.

9. In documentatia prezentata nu se regasesc schemele de instalatii

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicatd, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,
Anexa 1,
ALL2.3.1.

10. In documentatia prezentata exista o Hotarare de Consiliu Local
al Comunei Floresti, nr. 66/18.04.2019, prin care se aprobd
infiintarea a doud drumuri de interes local, clasificate ca
drumuri vicinale, situate pe teritoriul localitétii Floresti, tarla
19, conform anexelor 1 si 2 ale acestei H.C.L. Aceste anexe insi
reprezinta planuri de amplasament si delimitare a imobilutui
pentru aceste drumuri, fara a fi prezentata situatia juridicd a
imobilelor ce urmeaza a alcdtui drumurile de acces pe parcela
studiata prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. al Comunei Floresti nr.

H.G. 525/1996
pentru
aprobarea
Regulamentului
general de
urbanism
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150/02.07.2008, in baza caruia s-au autorizat lucririle de
construire ale imobitelor din AC nr. 435 din 10.09.2020

destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce
depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisi.
Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de
stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efecturii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de
catre investitorii interesati.

11. Documentatia prezentata nu contine documente din care sa H.G. 525/1996
reiasd ca introducerea in intravilan a parcelei studiate este pentru
fundamentata n considerarea interesului public, si este aprcbarea
asfgurata realizarea prealabild a infrastructurii si a accesului la Regulamentului
retelele edilitare si a obiectivelor de utilitate publici general de

urbanism

12. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si

H.G. 525/1996
pentru
aprobarea
Regulamentului
general de
urbanism

Avand in vedere neconformitatile prezentate la punctele 1-12,
consideram ca autorizatia de construire AC nr. 435 din
10.09.2020 pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 25+P+6F+2R, AMENAJARI
INCINTA (ACCESE AUTO SI PIETONALE, PARCARI, LOC DE
JOACA PENTRU COPll, PLATFORMA GOSPODAREASCA),
IMPREJMUIRE TEREN - ANSAMBLUL 4 FORMAT DIN. CORPUL T5 ,
comuna Floresti, sat Floresti str. Mesteacdnului nr. 19, jud.
Cluj, a fost emisd cu incélcarea prevederilor legale, conform
Ordinului nr. 456 din 1.04.2014 pentru aprobarea
procedurilor de control al statului la autorititile
administratiei publice locele/judetene privind respectarea
prevederilor legale la emiterea cerificatelor de urbanism sia
autorizatiilor de construire/desfiintare, republicat, cu
modificdrile si completérile ulterioare, Capitolul IV, Sectiunea
1, Subsectiunea 1%, Art. 11 si Art. 12, precum si a Legii
50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificarile si completérile
ulterioare si a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

e A.C. 436/10.09.2020

Abateri fata de:

209/29.03.2018, 5i a documentatiei urbanistice P.U.Z. aprobati
de catre Consiliul Local al Comunei Floresti cu H.C.L. nr.
150/02.07.2008. Prin P.U.Z. se reglementeazi:
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- UTRZ1 zona de locuire semicolectiva §i colectiva cu functiuni
complementare

- Functiunea dominanta: locuinte semicolective si colective

- POT max=30%

CUT max=2.2 ,

- Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: clidirile vor vi
amplasate fata de aliniamentul strazii la minim 5.00 m. Tn
cazul in care cladirile depasesc regimul de Tnaltime D+P+5E
acestea se vor retrage fata de aliniament cu 1.5 m pentru
fiecare nivel in plus
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei: fata de limitele laterale cladirile vor respecta
distanta de H/2, H reprezentand inéltimea la cornisad a
cladirii dar nu mai putin de 3.00 m. Fati de limita
posterioara cladirile vor respecta distanta de H/Z2, H
reprezentand inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin
de 5.00 m
Amplasarea cladirilor una fata de alta pe aceeasi parcela:
distanta minima dintre doua cladiri aliturate va fi egali cu
inaltimea la cornisa a celei mai Tnalte. Daci fatadele a dou
cladiri nu contin ferestre de camere se poate reduce aceasta
distanta pana la H/2, unde H este Tniltimea la cornisa a celei
mai inalte
Insltimea maximé admis3 a clidirilor: D+P+7E+Er, in total
10 niveluri

2. Prin actul administrativ AC nr.

436 din 10.09.2020 ”SE
AUTORIZEAZA executarea lucrdrilor pentru: CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
S+D+P+5E (CORP T6), 3S+P+5E (CORP T7), S+P+5E (CORP T7),
AMENAJARI INCINTA (ACCESE AUTO §I PIETONALE, PARCARI,

LOC DE JOACA PENTRU COPIHI, PLATFORMA GOSPODAREASCA),
IMPREJMUIRE TEREN - ANSAMBLUL 5 FORMAT DIN CORPUL T6,

T7, T8”.

P.U.Z. aprobat cu
H.C.L. nr.
150/02.07.2008

. Reglementarile pentru regimul de inéltirﬁe din P.U.7Z si cele
din actul administrativ AC nr. 436 din 10.09.2020 impreuna
cu plansele desenate anexa la AC nu sunt in concordanti.

P.U.Z. aprobat cu
H.C.L. nr.
150/02.07.2008

Scopul Certificatului de Urbanism C.U.nr.209/29.03.2018 in
baza caruia este emisd Autorizatia de Construire AC nr. 436
din 10.09.2020 este “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DF .'NALTIME DE [A D+P+5E+2ER LA
D1+D2+P+6E+2ER, AMENAJAR!I INCINTA (ACCESE AUTO §i
PIETONALE, PARCARI, LOC DE JOACA PENTRU COPI},
PLATFORMA GOSPODAREASCA), TMPREJMUIRE PROPRIETATE
CONFORM PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 150 DIN 02.07.2008".
Lucrérile autorizate prin AC nr. 436 din 10.09.2020 nu
respecta scopul Certificatului de Urbanism
C.U.nr.209/29.03.2018.

CU nr.
209/29.03.2018

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
repubtlicata, cu
modificarile si
completarile
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ulterioare, Art. 7,
alin. (1), lit. a)

5. In documentatia prezentati nu se regaseste memoriul tehnic de
rezistenta si piesele desenate

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicatd, cu
modificarile si
completarile
ulterioare, Anexa

1, AL2.2,

6. In documentatia prezentata nu se regisesc memoriile tehnice de
instalatii s piesele desenate

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare, Anexa

1, A1,2.2.

7. In documentatia prezentatd nu se regiseste memoriul tehnic de

amenajari exterioare si sistematizare verticald si piesele
desenate

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
madificarile si
completdrile
ultericare, Anexa

1, A,1,2.2.

8. In documentatia prezentata nu se regaseste proiectul de
structura complet pentru constructii cu mai multe subsoluri Si
cel putin 10 niveluri

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executdrii
lucrarilor de

constructii,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ultericare, Anexa

1, A,11,2.2.3.
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9.

In documentatia prezentata nu se regisesc schemele de instalatii

Legea 50/1991
privind
autorizarea
executarii
lucrarilor de
constructii,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare, Anexa
1, A1,2.3.1,

10.

In documentatia prezentatd exista o Hotarare de Consiliu Local
al Comunei Floresti, nr. 66/18.04.2019, prin care se aproba
infiintarea a doud drumuri de interes local, clasificate ca
drumuri vicinale, situate pe teritoriul localitdtii Floresti, tarla
19, conform anexelor 1 si 2 ale acestei H.C.L. Aceste anexe ins3
reprezinta planuri de amplasament si delimitare a imobilului
pentru aceste drumuri, fara a fi prezentatd situatia juridica a
imobilelor ce urmeaza a alcitui drumurile de acces la parcela
studiata prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. al Comunei Floresti nr.
150/02.07.2008, in baza ciruia s-au autorizat lucririle de
construire ale imobilelor din AC nr. 436 din 10.09.2020

H.G. 525/1996
pentru aprobarea
Regulamentului
general de
urbanism

. DocumentatIa prezentata nu contine documente din care sa

reiasa ca introducerea in intravilan a parcelei studiate este
fundamentatd T considerarea interesului public, si este
asigurata realizarea prealabild a infrastructurii si a accesului la
retelele edilitare si a obiectivelor de utilitate publica

H.G. 525/1996
pentru aprobarea
Regulamentului
general de
urbanism

12.

Autorizarea executarii constructiflor care, prin dimensiunile si
destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interziss.
Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionati de
stabilirea, 1n prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in
parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

H.G. 525/1996
pentru aprobarea
Regulamentului
general de
urbanism

Avand in vedere neconformitatile prezentate la punctele 1-12,
consideram ca& autorizatia de construire AC nr. 436 din
10.09.2020 pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+D+P+5E (CORP Té6),
35+P+5E (CORP T7), S+P+5E (CORP T7), AMENAJAR! INCINTA
(ACCESE AUTO SI PIETONALE, PARCARI, LOC DE JOACA
PENTRU COPII, PLATFORMA GOSPODAREASCA), IMPREJMUIRE
TEREN - ANSAMBLUL 5 FORMAT DIN CORPUL Té6, T7, T8,
comuna Floresti, sat Floresti str. Mesteacdnului nr. 19, jud.
Cluj a fost emisd cu incélcarea prevederilor legale, conform
Ordinului nr. 456 din 1.04.2014 pentru aprobarea
procedurilor de control al statului la

autoritatile
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administratiei publice locele/judetene privind respectarea
prevederilor legale la emiterea cerificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire/desfiintare, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare, Capitolul IV, Sectiunea
1, Subsectiunea 1%, Art. 11 si Art. 12, precum si a Legii
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare si a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
st urbanismul, republicatd, cu modificirile si completérile
ulterioare.

Cu stima,

INSPE ENERAL
ROMUL UL
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